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PROJECTONTWIKKELING BEDRIJVENTERREINEN

Infoavond ondernemers

De Zevenster, 13 november 2019

FUTUREPROOF BEDRIJVENTERREIN IN TERVUREN



• Inleiding terrein Keiberg-Vossem;

• Visie en ambitie;

• Inrichtingsplan;

• Uitgifte- en beheerplan;

– Selectieprocedure;

– Voorwaarden;

• Verdere planning;
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13/11/2019

Inhoudstafel



• Samenwerking tussen gemeente Tervuren + Interleuven

• Ontwikkeling nieuw bedrijventerrein (bruto-opp.: +/- 8 ha)

• Gelegen langsheen de N3 (Leuvensesteenweg, halverwege 
Leuven-Brussel), op de grens met Bertem
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INLEIDING

Keiberg-Vossem
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SITUERING

Keiberg-Vossem

LEUVEN

TERVUREN 
/ BRUSSEL
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VISIE EN AMBITIE

Keiberg-Vossem

Filmpje te bekijken op website bij ‘Het project’

https://view.genial.ly/5db813015481630f7256f829
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GEBIEDSGERICHTE VISIE – KRACHTLIJNEN 

Keiberg-Vossem

Ruimtelijke 
kwaliteit

Zuinig economisch 
beleid

Mobiliteitsbeleid

Lokale energie 
en innovatie

Landschappelijke 
inpassing

Hergebruik 
water
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INRICHTING

Keiberg-Vossem
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FUTURE PROOF TERREIN: INNOVATIE

Keiberg-Vossem

Energy as a service

• Lokale energieopwekking

• Lokale opslag

• Lokaal verbruik

• Gemeenschappelijke aanpak

• Warmte-opslag als deel van 
het systeem

• Elektrische mobiliteit

• Ontwikkeling DC-net (+gebouw)

Transitie naar (bijna) 
zelfvoorzienende wijk

AC
DC
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FUTURE PROOF TERREIN: INNOVATIE

Keiberg-Vossem

Water as a service

• Lokale ‘opwekking’

• Opvang / oppompen

• Lokale opslag en infiltratie

• Multifunctioneel bekken

• Lokaal verbruik

• Aanleg 2de watercircuit

• Gemeenschappelijke aanpak

• Ontzorging, optimaal gebruik, 
stimulerend en daling ecologische 
impact

• Principe van vasthouden, bergen, 
infiltreren en hergebruik wordt 
geëerbiedigd
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INRICHTING – VISUALISATIE 

Keiberg-Vossem
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INRICHTING – VISUALISATIE 

Keiberg-Vossem



• Geen BPA/RUP of verkaveling

• Gewestplan ~ ‘paars’

• Visie (juridisch) verankeren in IUB-plan

– Inrichting: 

• Bestaande toestand;

• Algemene inrichtingsprincipes;

– Uitgifte: 

• Evaluatiecriteria;

• Selectieprocedure;

• Verplichtingen en/of verkoopsvoorwaarden;

– Beheer:

• Maatregelen tot een duurzaam onderhoud;

• Aspecten die weerslag hebben op beheer;

• Initiatieven rond bedrijventerreinmanagement;
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Inrichtings-, uitgifte-, en beheerplan
WAAROM? WAT?
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UITGIFTE – SELECTIEPROCEDURE 

Keiberg-Vossem

VIERDE KWARTAAL 2019

EERSTE KWARTAAL 2020

VOORJAAR-ZOMER 2020 NAJAAR 2020



14

UITGIFTE

Keiberg-Vossem

VIERDE KWARTAAL 2019
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UITGIFTE

Keiberg-Vossem

KANDIDATENFICHE

Kandidaatstelling t.e.m. 11 december

Fiche beschikbaar op website 

1. GEGEVENS VAN UW BEDRIJF

2. HUIDIGE BEDRIJFSECONOMISCHE CONTEXT
2.1. Huidige activiteiten
2.2. Huidige locatie
2.3. Huidige tewerkstelling

3. DE TOEKOMST VAN UW BEDRIJF EN MOTIVATIE VOOR 
VESTIGING TE KEIBERG-VOSSEM (TERVUREN)
3.1. Wat is de belangrijkste strategie voor verdere 
ontwikkeling van uw bedrijf?
3.2. Innovatie, onderzoek en ontwikkeling
3.3. Evolutie van het aantal medewerkers
3.4. Regionale verankering

4. VESTIGING OP KEIBERG-VOSSEM
4.1. Vestigingsbeweegredenen
4.2. Geplande bedrijfsactiviteiten op de nieuwe vestiging
4.3. Uw ruimtevraag
4.4. Specifieke eisen
4.5. Mobiliteit
4.6. Uw ambities op vlak van ruimtelijke kwaliteit en 
duurzaamheid op de toekomstige vestiging
4.7. Verbruik

5. HERKOMSTONDERZOEK

6. BESCHERMING VAN PERSOONSGEGEVENS
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UITGIFTE

Keiberg-Vossem

Intentieverklaring (vergoeding)

VIERDE KWARTAAL 2019 - EERSTE KWARTAAL 2020

beheerplan



• Toetsing aan het wettelijk kader

– Gewestplan

– Goede ruimtelijke ordening

• Toetsing aan het IUB-plan

– Profiel

– Bouwprogramma

– Efficiënt ruimtegebruik

– Duurzaamheid en innovatief karakter

• Lokale gebondenheid en regionale 
verankering

• Bedrijfseconomische context en 
tewerkstelling
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UITGIFTE

Keiberg-Vossem

EVALUATIECRITERIA
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UITGIFTE

Keiberg-Vossem

Aan- en verkoopbelofte (voorschot)

VOORJAAR – ZOMER 2020
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UITGIFTE

Keiberg-Vossem

Definitieve akte (saldo)

NAJAAR 2020NAJAAR 2020



• Aanbod 

• Voorwaarden
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UITGIFTE

Keiberg-Vossem
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Fase 2: 
wedstrijdformule

Legende

Te koop + te 

huur

Te koop

Ruimte te huur

Gereserveerd

Fase 1



• Te koop

– Kavels (€ 175/m² excl. kosten)

– Bedrijfsgebouw-op-maat

• Te huur

– Bedrijfsverzamelgebouw 

(kantoren / loodsen)
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UITGIFTE – AANBOD 

Keiberg-Vossem



• Algemene voorwaarden

• Specifieke voorwaarden

• Stedenbouwkundige voorschriften

• Energie en CO2-neutraliteit voorwaarden

23

UITGIFTE – VOORWAARDEN 

Keiberg-Vossem



• Algemene voorwaarden

– Decreet ruimtelijke economie;

• Aanwending terrein: omschrijving economische activiteiten;

• Tewerkstellingscriterium: 15 pers./aangekochte hectare;

• Bouw- en exploitatieverplichting: respectievelijk 30m. en 48m. na akte;

• Bedingen rond voortgangscontrole en niet-naleving voorwaarden;

– Men deelt de visie/ambitie voor dit terrein en schrijft zich in het 
inrichtings-, uitgifte- en beheerplan en de stedenbouwkundige 
voorschriften in.
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UITGIFTE – ALGEMENE VOORWAARDEN 

Keiberg-Vossem



• Erfdienstbaarheden

– Ondergronds, strook van 2m vanaf de rooilijn: toegang en uitvoering 
van aanleg, onderhoud infrastructuur, nutsleidingen en collectieve 
voorzieningen;

– Oppervlakte van de achteruitbouwstrook (rooilijn-bouwlijn): toegang 
en uitvoering van aanleg en onderhoud van ‘intern groen’;

• Bijdragen (jaarlijks)

– Bijdrage collectief groenonderhoud – pro rato rooilijnlengte;

– Bijdrage bedrijventerreinmanagement – initieel € 0,15/gekochte m²;

• Collectieve initiatieven

– Participeren in vennootschap-in-oprichting;

– Waterhuishouding: aansluiting secundaire waternet;

– Energie;
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UITGIFTE – SPECIFIEKE VOORWAARDEN 

Keiberg-Vossem



• Bestemming

– Bedrijven uit Tervuren die moeten herlokaliseren;

– Niet-milieubelastende kleinschalige industriële of ambachtelijke 
bedrijven of opslag met lokaal profiel;

– Kantoorachtigen in de zone ‘zichtlocatie’;

– Complementaire dienstverlenende bedrijvigheid;

– (boven)gemeentelijke functies: gemeenschapsvoorz. en/of ruimte 
voor gemeente i.f.v. haar uit te voeren taken en dienstverlening.

– NIET: o.a. louter dienstverlening, louter (grootschalige) opslag of 
logistiek, seveso-bedrijf, enkel opslag/verwerking in open lucht, louter 
klein- of groothandel.

– Nevenbestemming: conciërgewoning / toonzaal;

• Kavelgrootte

– Lokaal profiel: 10 a tot max. 50 a
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

Keiberg-Vossem



• Principes:

– Efficiënt benutten schaarse ruimte  hoge bebouwbaarheid percelen + 
mogelijkheden in de hoogte;

– Halfopen of gesloten verband aanbevolen;

– 70% bebouwing bij eerste aanvraag (definitie ‘bebouwing’);

– (architecturale) beeldkwaliteit + goed nabuurschap;

– Maatregelen in kader van duurzaamheid;

– Aandacht voor groenplan, verharding, reliëf;

• Specifieke voorschriften:

– Achteruitbouwstrook (bouwlijn 8m) + 4m uit perceelsgrens;

– Max. 3(½) bouwlagen – max.12 m + 45°-regel voor techn.constructie;

– Veel parking nodig  deel ervan in/onder bebouwing;

– Materiaalgebruik: representatieve gevel, straatgevel min. 10% ramen, 
hout FSC-gelabeld, energetisch ontwerp;
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

Keiberg-Vossem



• Vlaanderen wil dat elk bedrijventerrein CO2-neutraal is;

• Ontwikkelaar/beheerder maakt plan op en doet controle;

• Niveau ontwikkeling:

– Energiezuinige straatverlichting – elektrische laadpalen;

• Niveau bedrijf(sgebouw):

– Bouwconcept met rationeel energiegebruik;

– Aankoop van groene stroom;

• Collectieve aanpak:

– Energie in eigen beheer van de zone;

• PV-panelen – productie van groene stroom;

• Dakconstructie  draagkracht / recht van opstal;

• Warmte/koude-uitwisseling (centraal deel);

– Plaatsing elektrische laadpalen;

– Extra initiatieven; 28

ENERGIE EN CO2-NEUTRALITEIT

Keiberg-Vossem



• Beheer

– Bestemming & activiteiten (oproep)  selectiecommissie;

– Nadien: Interleuven;

– Duurzaam onderhoud openbaar/privaat domein:

• Beheerplan groenzones;

• Afsprakenkader Interleuven + gemeente Tervuren;

• Bedrijventerreinmanagement

– Ideaal schaalniveau + engagement bedrijven;

• Schaalvoordeel, uitstraling van het terrein, synergiën, representatie, …;

– Bijdrage in verhouding tot ambitie en tot ondernomen/geplande acties

• Minimaal groenonderhoud;

• Eventueel extra gezamenlijke acties (vb. groepsaankoop);

– Jaarlijks overleg
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BEHEERPLAN: VOORWAARDEN

Keiberg-Vossem
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REALISATIE

Keiberg-Vossem 

2019 2021JanJun Jul AugMei

Start werken

Streefdatum
voorlopige oplevering

Infrastructuur

2019 Sep Okt Nov Dec Jan Feb Maa Apr Sep Okt Nov Dec

Voorjaar 2019

Zomer 2019

September 2019
Oktober 2019
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REALISATIE – VERVOLG

Keiberg-Vossem 

2019 2021JanJun Jul AugMei

Start werken

Infovergadering omwonenden
Eerste oproep kandidaat-bedrijven Streefdatum

voorlopige oplevering

Infrastructuur

IUB-plan

Uitgifte Screening

2019 Sep Okt Nov Dec Jan Feb Maa Apr

(wegenis – nutsvoorz. - groenaanleg)

Goedkeuring
GR

Onderhandeling

Definitieve toewijzing

Sep Okt Nov Dec

Beheer



Blijf op de hoogte van 
de laatste stand van 
zaken via de website

www.keiberg-vossem.be
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Meer info en vragen
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Vragen 



• vragen – input - info

• e-mail: ondernemen@interleuven.be

• website

– www.keiberg-vossem.be

– www.interleuven.be/bedrijventerreinen

– www.interleuven.be/ondernemen
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COÖRDINATEN

Contact

Kirsten Bal (projectmedewerker 

bedrijventerreinen)

kirsten.bal [at] interleuven.be

016 28 42 06

Marc De Neef (projectmedewerker vastgoed)

marc.de.neef [at] interleuven.be

016 28 42 62

Bram Adams (coördinator bedrijventerreinen, 

projectleider Keiberg-Vossem)

bram.adams [at] interleuven.be

016 28 42 72
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PROJECTONTWIKKELING BEDRIJVENTERREINEN

Infoavond ondernemers

De Zevenster, 13 november 2019

FUTUREPROOF BEDRIJVENTERREIN IN TERVUREN


